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OKPEMI ACIIEKTHU BCTAHOBJIEHHSA 3EMEJIBHUX CEPBITYTIB Y 3AIIOBITI

CrarTsi TIpUCBSYCHA NMUTAHHSIM BCTAHOBICHHS 3€MEILHUX CEPBITYTIB y 3aro-
BiTi 32 YMHHHMM 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHH. ABTOPOM BHIJIIEHO OCOOJIMBOCTI IIO0
Cy0’€KTiB Ta 00’ €KTiB MPABOBIAHOCHH, Ki IPU IbOMY BUHHKAIOTb.
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Crarhsl MOCBSIIICHA BOIIPOCAM YCTAHOBJICHHS CEPBUTYTOB B 3aBCIIAHHU B CO-
OTBETCTBUH C ACUCTBYIONINM 3aKOHOAATEIHCTBOM YKpAWHBL. ABTOP BBIACIHI OCO-
OEHHOCTH CYOBEKTOB U OOBEKTOB MPABOOTHOILICHHH, KOTOPBIC IIPH STOM BO3HHUKAIOT.
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The article deals with the establishment of easements in the will, in accordance
with the current legislation of Ukraine. Author highlighted features of subjects and
objects of legal relations that arise in this case.
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Beryn. B teopii nuBiIbHOIO mpasa MpoBeAeHO psa pyHAaMEHTAIbHUX JOCIIIKEHb CEepBi-
TyTiB. PO3KpHUTO iX MPaBOBY NPUPOJLY, MOXO/UKEHHSI, BUSHAYEHO IXHE MiCIIE CEPel HIIMX PEYOBHX
npaB. OcoOnuBy yBary 1isomy npuaiisuim . @. [lepmenesuy, 1. 1. Metiep, U. O. ITokpoBchbkHii
Ta 1HIII BYEHI.
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Tak, nanpukian, [. ®. lllepmieHeBrY oXxapakTepru3yBaB OCHOBHI O3HAKH CEPBITYTIB, TOCITi-
JOKYBaB BHJIU cepBiTYTiB y JlaBHbOMY PumMi Ta y Pocii nopeBomoniiinoro nepioay [1, c. 122-124].

. 1. Meiiep y cBOiX mparsix 3BepTaB yBary came Ha 3eMellbHi CepBITYTH, PO3KPHUBAIOUN
HEBHTiIHI CTOPOHHU MpaB Ha dyXki pedi. OcoOnMBO 11e CTOCyBasIoCs MpaBa B i3y 10 UyXKHX JICIB,
III0 MIPU3BEJIO O HEKOHTPOJIHOBAHOTO BUKOPUCTAHHS NPUPOIHUX pecypciB. Came TOMy BiH Haromo-
IIyBaB Ha HEOOXiMHOCTI 0OMEXEHb CepBITYTHOTO Ipasa [2, ¢. 100-102].

TakoxkK cepBiTyTH 3aifHsuTH cBoe okpeMe Micte y mpaiti K. O. [ToKpoBCHKOTro, MpHCBAYeHil
npobiaemMaM MUBLIBHOTO TpaBa 3, c. 206-222].

Bci BOHU pO3KpUBAIOTH XapaKTePHi 03HAKH CEPBITYTY, JOCTIHKYIOTh HOPMAaTUBHO-IIPABOBI
aKTH, SIKI PETYIIOIOTh BiIIOBIIHI TIPABOBITHOCHHH, IPOTE CEPBITYTH, BCTAHOBIICHI y 3aIIOBITI, OK-
peMo He po3misgaanucs. JlesKi acekTH Ta aHai3 HOpM YHHHOTO 3aKOHOIaBCTBA MICTSTBCS Y CTaT-
TSX, P03’ SICHCHHSIX KOHCYJBTAHTIB 3 IOPHINYHIX KOMITAHIH, SKi TaKoXK Oy BUKOPHCTAHI ITiJ] 9ac
MiAroTOBKY I1i€l cTarti. Ciix 3BepHYTH yBary Ha nociimpkeHHs O. 0. [{uOynabchKoi, sika po3ris-
JIAF0YU CEPBITYTH, BCTAHOBIICHI y 3alOBITi, BU3HAYMJIA, 1[0 BOHH MAaIOTh 3000B’I3aIbHO-ITPABOBY
MIPUPOY Ta Hajalla XapaKTePUCTUKY 30008’ I3aHHIO, sIKe BUHUKAE [4, c. 15-16].

IlocTanoBKa 3aBIaHHSA:

— aHaJi3 HOPM 3aKOHOJABCTBA, SIKI PETYIIOIOTh MOKJIMBICTh BCTAHOBICHHS CEPBITYTIB Y
3aII0BITI;

— BHSIBJICHHS] OCOOIMBOCTEH 1110710 CY0 €KTIB Ta 00’ €KTiB MPABOBIJHOCHH MiJl 4YaC BCTAHOB-
JIEHHSI CePBITYTIB Y 3aIOBITI;

— XapaKTepUCTUKA BUABICHUX MPOOIEMHHUX aCHIEKTiB BCTAHOBIEHHS CEPBITYTIB Y 3aIOBITI.

Pe3ynsTatén gocaimkeHHsi. Po3nisigaroud NHUTaHHS 3aMOBiTabHUX PO3MOPSKECHB, HE
MOYKHA HE 3BEPHYTH yBary Ha MOJOKCHHS, SKi PEeTYIIOI0Th MOKIIHBICTh BCTAHOBIICHHS CEPBITYTIB
Y 3aI0BITI.

HesBaxkaroun Ha pi3Hi Teopii, 3MaTHICTh CEPBITYTIB 3alTOBHIOBATH B OJHIET 3eMEIbHOI
JUISTHKH 33 paXyHOK 1HIIOT 3p0o0WIIH 1X 3pyYHHM 1 €)EeKTHBHUM CIIOCOOOM 3aJ0BOJICHHS MaifHO-
BHX MOTpeO OJIHIET 0COOM 3aBIsSKK MalHy iHIIOI. I3 3M00yTTSAM He3aIeKHOCTI YKpaiHi BUHUKIIH
HOBI YMOBH JUISI BiIPO/DKCHHS PEUOBHUX PaB Ha uyxe MaiHo. [lepiii KpoKH Ha IUISIXY BU3HAHHS
cepBiTyTiB Oyim BimoOpaxeHi y 3akoHi Ykpainu «[1po BracHicT», a 3rofoM y 3emenbHoMY Ta [1u-
BiIbHOMY Kojiekcax B pepakiii 2002 ta 2004 pp. BixnosigHo. Tak, B 3eMenbHOMY KofeKei Ykpainuy,
10 BCTYIUB B Ait0 3 1 ciunst 2002 poky, BIeplIe 3 TOMIXK yCiX 1HIIUX KOAEKCIB, Oynu BioOpaxkeHi
Ta JeTai30BaHi MpaBa, HEPO3PUBHO IOB’s3aHI 13 MPABOM BJIACHOCTI Ha 3eMJIIO: IPABO OPEH[IH,
MPaBoO 3eMEIBHOr0 cepBiTyTy. OCOOIMBUI IHTEpEeC BUKIUKAIOTH PEUOBI IIpaBa HA dy)Ke MaiHO, a
came 3eMenbHUE cepBiTyT. Cinin BigMiTHTH, 10 B [{MBimsHOMY KOZeKkcl Ykpainu, B peaakiii 2004
POKY, MICTHTBCS PSIIT ITOJIOKEHB PO 3eMEJIbHI CEpBITYTH, SIKi He nepedaucHi 3eMeIbHUM KOJICK-
coM Ykpainu. CaMe TOMy BHUCBITIICHHS CYTi 1 3MICTy CEpBITYTHUX BIJHOCHH BapTO PO3IVISIATH 3
MTO3UIIIH SK 36MEIbHOT0, TaK 1 IMBLILHOTO TpaBa [5].

CepBITYT 3a CBOEIO CYTHICTIO € OOMEKECHHM PEUOBHM IIPABOM Ha Uy)Ke MAHO, IO Mae
MIEBHI 0COOJIMBOCTI: TIO TMEepIIe, 3MICT 0OMEKEHUX PEUOBHX IPAB CKIAAIOTh IIPABOMOYHOCTI, SIKi
MalOTh PEYOBHI XapaKTep 1 CTOCYIOThCs Oe3nocepenabo pedeid. Ocoba, HaalIeHa BiIOBITHUMH
MpaBaMH Ha qyKe MaifHoO, 3IHCHIOE 1X HE3ale)KHO BiJ yCIX IHIIMX OCi0, BKIFOYAIOYH BIACHU-
Ka. [To-npyre, sk i cy6 €KTHBHE MPaBO BIIACHOCTi, 0OMEKEHI peyoBi IIpaBa Ha Uye MaifHO CKia-
JAI0Th 3MICT MPAaBOBITHOCHH, SIKi MalOTh aOCOTIOTHUN xapakrep. IIpn 11boMy, pedoBe MpaBo Ha
qy’)ke MalHO € OOMEKEHHUM 3a CBOIM 3MICTOM, a BiATaK i BYKUHM, HDK mpaBo BiacHocTi. Jlo Toro
K 0OMEKEeHI PEedoBi MpaBa Ha Yy»e MallHO MalOTh [TOX1THUI BiJI IpaBa BIacHOCTI xapakrep. Tomy
BOHU MOXKYTh BCTaHOBIIIOBAaTUCH TUTBKU IIONO PEeH, sIKi BiKEe MepeOyBarOTh Y BIACHOCTI 1HITHX
0ci6. OOcAr MOBHOBa)KEHD, SKMMH HaIIISIE€THCA 0C00a, BU3HAYAETHCS a00 BIACHUKOM MaliHa, a0o
HOpMamu 3akoHy. Llle omHier0 XapaKTepHOIO PUCOI0 0OMEKEHOTO PEYOBOTO IPaBa Ha TyKe MATHO
€ MPaBO CJIiTyBaHHS 3a PIYUI0, CTOCOBHO SIKOT BOHO BCTaHOBJICHE [6, ¢. 360].

HageyeHi o3Haku 00MEXEHOTO PEUOBOTO MPaBa Ha YyXKe MaiHO 30epiraroThCs JJIs CEPBITY-
TiB HE3aJICKHO BiJ] TOTO, BOHU BHHUKITU Ha TI1JICTaBl 3aKOHY 4M 3a1oBiTy. [Ipu 1IbOMy BCTaHOBJICH-
HS CEPBITYTY y 3aIOBITi Mae CBOi 0COOIMBOCTI, SIKi MU PO3IISTHEMO Y HAIIil CTATTi.
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b HI/IBiJ‘IBHOMy TIPaBi pO3PI3HIIOTH OCOOUCTHH Ta 3eMEITbHUI CCpBiTyTI/I [TincraBoro yis Ta-
KOTO Homny € cIr1ocid BU3HaUEHHS 0CcOo0U cepBiTyapis (cy6 €KT CEepBITYTHOTO npasa). OTOX, SKIIO
CEPBITYT BCTAHOBIIOETHCSI III0I0 BU3HAYCHOTO MaifHa B iHTEpecax MeBHOi 0COOH, TO BiH BBAYKA€Th-
cs1 0cOOMCTUM (TIEPCOHANBHUM), a SIKIIO Ha KOPUCTh BIACHUKA (BOJIOAUIBIIT) KOHKPETHOTO MaiHa
(a HE KOHKPETHO BU3HAYEHOT 0CO0M) — 3eMeNbHUM (IIpeaiaibHuM) [5].

HusinpHuit Kopeke Yipainu (nam — LK Ykpainun) nepenbauae, o crnakoaaBels Mae npa-
BO BCTAHOBHTH Y 3allOBITiI CEPBITYT LIOAO 3€MENbHOI TUISHKH, 1HIIUX MPUPOAHUX PECYPCiB abo
1HIIOTO HEPYXOMOTO MaiHa JUIst 3aJ0BOJIEHHS OTped iHmuX ocib (ct. 1246). Hopmu rasu 32 LK
YKpaiHu TakoX MICTATh MOJIOKEHHS LI0J0 MOXJIMBOCTI BCTaHOBIeHHs cepBiTyTiB. Ct. 401 LUK
Ykpainu BU3Hayae, 110 MPaBO KOPUCTYBAHHS 4y>KUM MaifHOM Moxke OyTH BCTAHOBJIEHE LLOJO He-
PYXOMOTO MaiHa JiIsl 33JI0BOJICHHsI TIOTPeO IHIIHMX OCi0, sIKi He MOXKYTh OYTH 3aJ0OBOJICHI 1HIITHM
croco0oM. AHai3 HaBeICHUX HOPM J03BOJISIE TOBOPHUTH PO TE, IO CEPBITYTH 3aCTOCOBYIOTHCS
JIUIIIE IIOJI0 3eMENBHUX JTUISTHOK, MPUPOTHUX PECYPCIiB Ta IHIIOTO HEPYXOMOTO MaifHa.

Ha nymky C. f1. ®ypcea, €. . Dypca, BCTAaHOBIIOBAHHN Y 3aIIOBITI CEPBITYT CIPSIMOBAHO Ha!

— BpETyJIFOBaHHS B3a€EMOBIJTHOCUH MIXK CIIAJIKOEMITSIMH 1 Ma€ Ha MeTi 3a0€31eYnTH MOXKITH-
BICTH yCIM CITQJIKOEMIISIM BOJIOITH, KOPUCTYBATUCS 1 PO3MOPSIKATICS CBOEIO BIACHICTIO, TOOTO
TaKUil CePBITYT Ma€ 3aCTEPErTH BUHUKHEHHS CIIOPIB i CyAOBUX MPOIECIB Y MailOyTHEOMY;

— HaJIJaHHsI OKPEeMUM 0co0aM 0OMEKEHOTO MTpaBa KOPUCTYBAHHSI MaHOM, IO TIEPEXOAUTH Y
BJIACHICTh CIAJIKOEMIIIB, 1 TAKMM YHHOM MPOJAOBKUTH Ti MPABOBITHOCHHH, SIKi iICHYIOTh y CIAIKO-
JaBIA 3 TAKUMU ocobamu. Hampukiaza, npaBo OmiIaTHOTO 4u GE30I11aTHOTO IOBIYHOTO YK CTPOKO-
BOT'0 KOPUCTYBAHHA 3€MJICIO;

— BCTaHOBITIOIOUH CEPBITYT y 3aIIOBITi, CIIaJIKOAABEIb MOXKE BUPILIIUTH 1 MPOOIEMH 1110 CTO-
CYBAIIUCsI IOTO MPABOBITHOCHH 3 BIACHUKAMH CYCiTHIX 3eMEIbHUX AUILTHOK Tomo [7, ¢. 172].

3 iHmoro 60ky, cT. 402 LIK Ykpainu 3akpiruieHo, o 3eMeIbHUN CepBITYT MOXKe OyTH BCTa-
HOBJICHUH JOTOBOPOM MiXK OCOOOIO, SIKa BUMarae HOoro BCTAHOBJICHHS Ta BIACHUKOM (BOJIOIIITB-
11eM) 3eMeJIBHOT TUISTHKH. J[OroBip Mpo BCTAHOBIIEHHS 36MEILHOTO CEPBITYTY MIUISTAE NepKaBHIH
peecTpariii B MOpsIKY, BCTAHOBICHOMY JUTS JICPKaBHOT peecTparlii mpaB Ha HEpyXoMe MaiHo.

3eMeNbHUN CepBITYT 3aKOHOAABCTBOM BHHECEHO OKPEMO Ta IIOAO HHOTO BH3HAYCHO OCO-
ONMMBUI MOPSAZIOK peryIroBaHHs. Buxoasun 3 HaBe1eHOT BHIIE CIeI[iaIbHOT HOPMH, BCTAHOBIICHHS
3eMEeIbHOTO CEPBITYTY € MPaBOYMHOM, SIKUH miJuisirae 000B’ I3KOBIM AeprkaBHil peecTparttii. Hato-
MICTb 3aIlOBIT, KW MiCTUTH MOJIOKEHHS PO CTAHOBIICHHS CEPBITYTY, HE € BUHATKOM 13 3araibHO-
O MpaBWJIa Ta MiAJSrae JIUIie HOTapialbHOMY MMOCBITYCHHIO.

HesBaxkaroun Ha ne, c1. 1246 LIK Ykpainu nepeadaueHa MOXIUBICTb BCTAHOBJICHHS 3€-
MEIBHOTO CEpBITYTY B 3amoBiTi. Ciil 3a3HaYMTH, IO 3€MEJIbHI MPABOBITHOCHHU, B TOMY YHCII
f CepBITYTH, PETYIIOIOThCS He juire [{uBinbHuM, a i 3eMenbHIM KofekcoM Ykpainu (mami — 3K
Vkpainu). Tak, ct. 98 3K Ykpainu nmpaBo 3eMeIbHOTO CEPBITYTY BU3HAYAETHCS K MTPABO BIACHUKA
a00 3eMJICKOPHUCTYBaua 3eMeJIbHOIT TUISTHKH Ha OOMEKEeHE TUIaTHe a00 Oe30TuIaTHE KOPUCTYBaHHS
TyIKOFO 3eMEITBHOT0 JTSTHKOFO (JUITHKaMu ). 3eMelbHUN cepBiTyT BCTaHOBITIOETHCS 32 JJOMOBJICHI-
CTIO MK BIIACHUKaMHU CyCl,Z[HlX 3eMENBHUX TUITHOK Ha IMiCTaBi JIOTOBODY. Ay pa31 HEOCSITHEHHS
CTOpPOHAMH JIOMOBJICHOCTI IIIOZI0 BCTAHOBJICHHS 200 YMOB CEPBITYTY, CIIip BUPILIYETHCS CYJIOM 32
MI030BOM 0Ci0, 1110 TOTPeOYIOTh BCTAHOBICHHS CEPBITYTY.

3K VYkpainu € crieriagsbHIM HOPMAaTHBHUM aKTOM y JAaHOMY BHIIQJIKY, @ TOMY HOPMH, BH3Ha-
YeHi HUM, MalOTh 3aCTOCOBYBATHCS MEPIIOYEPTOBO IS BPETYJIIOBaHHS BiAMOBIIHUX MPaBOBIIHO-
cuH. SIk BUIUIMBAE 3 aHami3y HaBeneHoi Bumie crarti 3K Yipainu, 111 BCTAHOBICHHS 3eMEITbHUX
CEepBITYTIB XapakTepHU ocoOnuBuid cy0’ekTHUM ckiaa. Ha npoMmy Haronomrye i 3aCTYNHUK Ha-
YJambHUKA YIIPaBIiHHS 3aKOHOJABCTBA 3 IIUTAaHb 36MEIBHUX BITHOCHH, arpOIPOMECIOBOIO KOMII-
JIEKCY Ta OXOpOoHH JOBKULII MiHicTepcrBa roctunii Ykpaiau C. b. Mitsrina. AHami3youu 3ako-
HOaBCTBO BOHA HATOJIOIIYE, IO 3¢MJICKOPUCTYBaYI, SIKi HE € BITACHIKAMH 3¢MEIbHOI JIITHKH, HE
MOXYTb OyTH CTOPOHOIO Y JIOTOBOPI PO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY [8].

[Tpu ibomy ct. 100 3K Ykpainu Takox repeadoadae, 1Mo cepBiTyT MOXKe OyTH BCTAHOBJICHUH
JIOTOBOPOM, 3aKOHOM, 3aIlOBITOM a00 PIlICHHSIM CYIy Ta MOXKE HaJeKaTH BIACHUKOBI (BOJIOI1ITb-
IIEB1) CYCiIHBOT 3eMEeJIbHOT IUISTHKH, 8 TAKOXK 1HIIII KOHKPETHO BU3HAUYCHII 0c001 (0ocoOucTHi cep-
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BiTyT). Bimmorianao no ct. 102-1 3K Vkpainu [IpaBo kopHCTyBaHHS 9y>KOKO 3¢MEIBHOO TUISTHKOO
JUTSL CIITbCHKOTOCTIONAPCHKHX TOTPed (eMdiTeB3uc) 1 MpaBo KOPUCTYBAHHS YYKOK0 36MEIBHOIO [i-
JISTHKORO 715t 3a0ynoBH (cynep®iliil) BHHUKAIOTh Ha IMiJICTaBi IOTOBOPY MiX BIACHUKOM 3eMEllb-
HOI JIUITHKH Ta 0CO000, sika BHSBHIIA OakaHHS KOPUCTYBATUCS III€I0 3EMEJBHOIO JIUISTHKOKO IS
Takux norpe0d, BignosinHo 1o LIK Ykpainu. [IpaBo KopucTyBaHHS 4yKOHO 3eMEIBHOIO JTUISTHKOKO
Juisa 3a0ynoBu (cymnepdimiil) Mo)ke BUHUKATH TAaKOX Ha IMiJICTaBl 3anmoBitTy. TakuM YHHOM, MOXHA
3pOOUTH BHCHOBOK, IO eM()ITEB3UC 3aMOBITOM BCTAaHOBIIOBATUCS He Moxe. IIpsma 3a0opoHa y
3aKOHOJIaBCTBI BiICYTHS, OHAK cJif] 3BepHYyTH yBary 3K YkpaiHu MICTUTh 3arajibHi MOJIOKEHHS
IIOJI0 BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB, a TAKOXK OKPEMO BU3HAYAE 3ATIOBIT SIK ITiJICTABy BUHUKHEHHS CaMe
cynepdiiiro, a He OyIb-SKOTO IHIIOTO 0OMEKEHOTO PEIOBOTO MpaBa.

Oxpim Toro, BianoBigHO 70 cT. 1225 11K VkpaiHu 70 craJKoeMIliB )KHUTIOBOTO OYIHHKY,
IHITUX OyIiBENb Ta CHOPYA MEPEXOMUTH MPABO BIACHOCTI a00 MPaBO KOPUCTYBAHHS 3EMEIBHOIO
JUISTHKOYO, sIKa HEOOX1IHA IS TX 00CITyTOBYBaHHSI, SIKIIO 1HIIHH ii po3Mip He BU3HAUCHUH 3aI0Bi-
ToM. Lle o3Havae, M0 BIACHUK 3eMENBHOI DUITHKA MOXKE Y CBOEMY 3aIlOBiTi BCTAHOBUTH 3€MEJb-
HUH CEpBITYT Ha KOPHUCTh BIACHUKA CYCIIHBOI 3eMEJIbHOT AUISHKH, & TAKOXK OCOOMCTHI CEpBITYyT
Ha KOPUCTH OyIb-5KOT 0cOOU.

TpanuIiitHo 3aMoBIT € OTHOCTOPOHHIM IPABOYNHOM, JJIsSi BAIMHEHHS SIKOTO JOCTAaTHBO BOJIe-
BUSBIICHHS OJHiI€T 0cOOHU. 3amoBiiad MoXe Ha CBili pO3Cy/ BUSHAYUTH YMOBH, 30KpEMa OIJIaTHICTh
4yl 0€30IUIaTHICTh KOPUCTYBaHHS 3€MEJIbHOIO IIISTHKOIO, CTPOK il cepBiTyTYy ToIIo. Sk cripaBen-
muBo 3ayBaxyroTh €. I @ypca ta C. 5. @ypca, BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY Ma€ 3yMOBJIIOBATHCS
moTpebdaMu i BOJICBUSBICHHSIM JIBOX CTOPIH, TOOTO, CEPBITYT CIPSIMOBAHO Ha BPET'YJIIOBAHHS B3a€-
MOBITHOCHH «BJIACHUK — 1HIIIa ocoba» [7, c. 172].

VY pasi mpUHAHSTTS YMOB, SIKi MICTSITBCS Y 3aIIOBIiTi, 0c00a OTPUMYE 3eMENbHY IUISHKY, IIPH-
POZHI pecypcH 9H iHITy HEPYXOMICTh Y KOPUCTYBaHHS. B iHIIOMY BUIIagKy MATAaHHS IIOJO BCTa-
HOBJICHHSI CEPBITYTY BUPIIIYETHCS MIXK CIAJIKOEMIIIMU Ta 0CO0O0I0, sIKa BU3HAYCHA Y 3aI0BiTi, 200
y cyaoBoMy Tmopsiaky. [IpoTe y Hamrii ctarti MU HEe pO3IVISIIAEMO aCTIEKTH MPUHHSTTS CIIaIIIHN
Ta HACJiAKM IBOT0. BogHouac He MOXXKHA HE 3BEPHYTH yBary Ha TOH (haxT, IO HUBUIEHUM Ta 3€-
MEJIBHUM 3aKOHO/IaBCTBOM PETIAMEHTOBAHO JICP)KaBHY PEECTPAIIit0 JOTOBOPY PO BCTAHOBJICHHS
CEPBITYTY, OJTHAK HIYOTO HE 3a3HAYCHO MPO PEECTPAIIII0 CEPBITYTiB, BCTAHOBICHUX Y 3aITOBITI.

I1. 1.6 MetoauuHux peKOMEHAAliil CTOCOBHO JEp:KaBHOI peecTpamnii nmpaBa KOPUCTYBaH-
HS YyXXKUM MaiHOM (CEpBITYTY), IPaBO KOPHCTYBAaHHS YYXKOIO 3eMEJIbHOI NISHKOIO Ui CllTb-
CHKOTOCIIOAAPCHKUX MOTPped (eMdiTeB3UCY) Ta MPaBO KOPUCTYBAHHS UY>KOIO 3€MENIbHOIO JiJIsH-
KOT0 Jiy1s1 3a0y/10BH (cynepdilliro), cxBalsieHi Kojerieto Jlep:kaBHOT peecTpaliiftHoi ciry)x0n YkpaiHu
11.12.2012 (mami — MeToamaHi peKkoMeH A1) 3a3Ha4eHO, 110 3 ypaxyBaHHIM cT. 1225 1K Vkpai-
HU JI0 CHAJIKOEMIIIB KUTJIOBOTO OYJAMHKY, IHIINX OyAiBEb Ta CIIOPY/ EPEXOAUTh MPABO BIACHOCTI
a00 KOpPHCTYBaHHS 3€MEIBHOIO IISTHKOIO, sSKa HEOOXimHa I iX 0OCITyrOBYBaHHS, SIKIIO 1HIITHIA
i1 po3Mip He BU3HAUCHUH 3armoBiTOM. Lle €q1He MOoCHIIaHHs, Ha MOYJIMBICTh BCTAHOBJICHHS 0OMe-
JKEHOTO PEYOBOTO IMpaBa Ha Yy)Ke MalHO 4epe3 3aloBiT, xoda MeTOoIu4HI peKoMeHamii Manu 0
MICTUTH P03’ ICHEHHS IIOJI0 TIOPSIIKY PEECTpallii CepBITYTIB, a HE JIMIIE TIOCUIIAHHS Ha 1HIIT HOPMH
3aKOHOMABCTBA. AHAJIOTIYHI HOPMH MICTAThCS y 3akoHi Ykpainu «[Ipo JlepxaBHuil 3emenpHUt
KazacTp» Ta 3akoHi Ykpainu «IIpo nepkaBHY peecTpallio pedoBUX IIpaB HA HEPYXOME MaiHO Ta
X OOTSKEHBY.

Tak uu iHaKIIIe, 3aMOBIT € MiJICTABOI0 BUHUKHCHHS PaBa KOPUCTYBAHHSI TyKOIO piuyto. Ts-
rap MpOBEJCHHS BiJIOBIIHOI peecTpallil Jsirae Ha CraJKOEMIIS, OCKIIBKYA caMe BiH, IPUIMAIOuu
CIIaJIIIUHY, 3000B’3y€ThCsI BUKOHATH YCi PO3IMOPSIKCHHS, BU3HAYCHI CITaIKOJABIIEM.

BunHeHHST BiIIOBIAHUX iif 00YMOBIICHO IHTEPECOM CHAJKOEMIIS OTPHMATU CIIAJOK, IS
90ro HeoOXiJHO BHKOHATH yYMOBH 3allOBITY, B TOMY YHCJi ¥ IOZO BCTaHOBJICHHS CEPBITYTY.
B cBoro wepry iHTepec 0codu, Ha KOPUCTH SIKOi BCTAHOBIIOETHCS CEPBITYT, OIATAE Y TOMY, 00
OTPUMATH Yy’K€ MAHO y KOpUCTyBaHHS. HaBiTh SIKIIO iHTEpeCH Cy0 €KTIB CHIBMANAIOTh YH X0Ua
0 He cyrepeyarb OJJMH OJIHOMY, 3MICT MIPABOBIAHOCUH Ma€e OyTH PO3KpUTHI. BunHEeHHS Oy/Ib-SKO-
ro MPaBOYMHY Tependavae, o CTOPOHU O3HAHOMIICHI 3 yciMa yMOBaMH, OJHAKOBO X TIIyMadaTh
TOIIO. 3amOBIT HE MOXE BH3HAYATH BCI YMOBH, 32 SKUMH 0COOHM OyIyBaTHMYTh IPaBOBIIHOCH-
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HU. BiH jamie nepeayMoBoro X BUHHKHEHHS. OKpiM TOTO, 3aJIEXKHO BiJI )KUTTEBUX OOCTABHH, 3MiH
y 3aKOHOJIABCTBI UM 3 IHIIMX MPUYUH YMOBH HAJIAHHS HEPYXOMOCTI Y KOPHCTYBaHHS MOXYTh 3Mi-
HIOBATHCS, 1110 0€3yMOBHO HEMOKIIMBO ITEPeA0aINTH Ha ACHB CKIaJaHHS 3all0BiTy. 3 OIITy Ha Iie
YKJIQZaHHS JOTOBOPY € OLTBII ONTUMAJIBHUM 3ac000M 3aKpiIUICHHS IpaB Ta 00O0B’S3KIB CTOPIH,
ICTOTHHUX YMOB BCTaHOBJIIOBAHMX MPABOBITHOCHH. Ha Hamy ayMKy, CItif BBaXaTH, IO YKJIAJAAHHS
BiJIMOBITHOTO JTOTOBOPY MDX CIIAQJAKOEMIIEM Ta CEpBiTyapieM Oyae HaJeKHHUM BHKOHAHHSIM 3arlo-
BiTy. Cx0Xa CHUTyalliss BUHUKAE TIiJ] YaC BUHECCHHS PIIlICHHS CyAY, SIKHM BCTAHOBIIOEThCS CEPBi-
TyT. Ha 1ie 3Beprae yBary A. MipoOIIHIY€HKO y CBOIH CTaTTi, 30KpeMa 3a3Hadarouu, 10 Ipu BCTa-
HOBJICHHI CEPBITYTY CYIOM OCTaHHIM Ma€ BHUpILIyBaTH CIip caMe Mpo yKJIaJeHHs BiANOBIAHOTO
JIOTOBOPY. 3 IIMX MOTHBIB CEPBITYT y IbOMY BHIA/IKy TAaKOXX BHHHKAE 3 MOMEHTY peecTpallii BiJ-
TIOBiJTHOTO JIOTOBOPY («iHKOPIIOPOBAHOTOY» Y PILIICHHS CyNy), a He 0e310CepeHBO Micist HaOpaHHs
pIleHHM cyny 3akoHHOT critd. [9] ToOTO, CepBITYT BUHHUKAE HA MiCTaBI IOTOBOPY, SIKHI MICTHTh-
Csl y PIIICHHI CY/y Ta 3apEECTPOBAHUI Y BCTAHOBICHOMY 3aKOHOM MOPSAKY. Tak camo mpaBoBi-
HOCHHH MK CIIQJIKOEMIIEM Ta CEPBITyapieM BUHUKATHUMYTh Ha T1JICTaBi JIOTOBOPY, YKJIAJICHOTO Ha
BHUKOHAHHS 3aIIOBITY.

BucnoBku. I1i1BOIs9H MTiICYMOK 3 BUKJIAICHOTO MaTepialy MOKHA TIHTH TAaKUX BUCHOBKIB:

— CEpBITYT y 3aloBiTi MOKe OyTH BCTAHOBJICHHUI BUKJIFOUHO OO0 HEPYXOMOTO MaiiHa, B
TOMY YHCJIi 3¢METBHUX AUISTHOK Ta IHIIUX IPHUPOAHUX PECYPCIB;

— eM(iTeB3HUC HE MOXe OyTH BCTAHOBJICHUH y 3aIOBITI;

— BCTAHOBJICHHS 3€MEJIbHOIO CEPBITYTY MOMIIMBO JIHMIIE HA KOPUCTh BIACHHUKA IHIIOI 3e-
MEJIbHOT TUISIHKH, a He OyAb-1K0i 0COOM (B 1HIIOMY BUIIAKy WIEThCSA PO OCOOUCTHIA CEPBITYT);

— MOPSIIOK PeECTpallii 3eMENIbHIX CEpPBITYTIB Ha IiJCTaBi 3alOBITYy 3aKOHOTABCTBOM JIC-
TaJLHO HE BH3HAUCHHH, TOMY CJIiJ] BBA)KATH, IO YKIIAJIAHHS TOTOBOPY PO BCTAHOBJICHHS CEPBITY-
Ty Oyze HaJeKHAM Ta HAHOUIBII paioHaIbHUM CII0OCOOOM BHKOHAHHSM 3aITOBITY.
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